Nepovolena (,,erna”) stavba ) ombudsman

vefejny ochrance prav

Mate sami nebo v sousedstvi nepovolenou stavbu? Vysvétlime, co je ¢ernd stavba. Dozvite se,

co délat, aby se stavebni Urad ¢ernou stavbou zabyval. PopiSeme, kdy mUze ¢ernou stavbu
dodatecné povolit misto toho, aby ji nafidil odstranit. Poradime také, co se stane, pokud povoleni,
podle kterého stavite, pozdéji zrusi soud nebo Ufad. Na zavér uvedeme, jak se branit proti
rozhodnuti stavebniho Uradu a co délat, kdyzZ vlastnik nechce ¢ernou stavbu odstranit, prestoze
uZ mu to urad nafidil. Na konci odkazujeme na dalsi zdroje informaci.

Nékdy odkazujeme na stavebni zakon [zakon ¢. 283/2021 Sb.) nebo spravni fad [zdkon
€. 500/2004 Sb.]. Aktualni znéni najdete napfiklad na www.zakonyprolidi.cz a www.e-sbirka.cz.

Co je nepovolend (¢erna) stavba?
Vétsinou se da stavét jen s povolenim.

Povoleni ale nevyzaduiji:
= drobné stavby [priloha ¢. 1 stavebniho zdkona] a

= nékteré zmény vyuZiti Uzemi, napfr. terénni upravy mensiho rozsahu [§ 214 stavebniho zdkonal].

Stavba je nepovolend, pokud se stavi:
= bez povoleni nebo
= vrozporu s povolenim.

Tato pravidla plati i pro terénni apravy, vyrobky plnici funkci stavby (napf. mobilni domy), zatizeni
(napr. billboardy) a pro zmény staveb (ndstavby, pfistavby a stavebni tupravy).

Nevim, jestli je ma stavba povolena. Co mohu délat?

Bézte na stavebni Urad. Ten urdi, jestli jde o:

(

1 dfive povolenou stavbu, ke které se nedochovala dokumentace, nebo
(2

)
) nepovolenou stavbu.

Pokud stavba byla v minulosti povolena, vyzve Vas stavebni Grad, abyste mu predloZili takzvany
pasport stavby (dokumentaci stdvajiciho stavu stavby). Ten pak ovéfi. Pokud pasport nezajistite,

stavebni Ufad Vam to nafidi. [§ 245 odst. 3 stavebniho zakona]

Pasport muzZe zpracovat ten, kdo ma:

= vysokoSkolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo

= stfedni vzdélani stavebniho sméru s maturitou a alespon 3 roky praxe v projektovani staveb.

Pokud stavba nebyla povolena, stavebni Ufad zahaji fizeni o jejim odstranéni.

Stavebni urad neresi cernou stavbu na sousednim pozemku. Co mohu délat?

(1)  Nejprve dejte stavebnimu urfadu podnét ke kontrole. MlzZete ho spojit s podnétem
k zahdjeni fizeni o odstranéni nepovolené stavby. PoZadejte Urad, aby Vam sdélil,
jak s podnétem nalozil. Mél by Vdm odpovédét do 30 dnd.

(2) Pokud fizeni nezahaji, pozadejte nad¥izeny urad (vétsinou krajsky urad; u uzemné c¢lenénych
statutdrnich mést magistrdt), aby mu to prikdzal [§ 80 odst. 4 spravniho fadu]. PoZadejte ho,
aby Vam sdélil, jak s podnétem nalozil.
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(3)  Pokud se dal nic nedéje (30 dnd, u slozZitéjSich pripadd 60 dnl i déle), mizZete

— nadfizeny ufad (vétSinou Ministerstvo pro mistni rozvoj nebo Ministerstvo dopravy)
pozadat o uplatnéni opatfeni proti necinnosti,

— napsat ombudsmanovi nebo

— ke krajskému soudu (v Praze k Méstskému soudu v Praze) podat Zalobu na ochranu
proti necinnosti, pokud jsou nezahajenim tizeni pfimo dotéena Vase prava.

Stavebni Urad zahdjil fizeni o odstranéni stavby. Co bude dal?

Stavebni Urad vlastnikovi stavby nebo stavebnikovi oznami, Ze zahdjil fizeni o odstranéni stavby,
a pouci ho, Ze do 30 dnli mlze pozadat o jeji dodatecné povoleni.

A Pokud v€as nepozada, stavbu nelze dodatecné povolit. [§ 255 odst. 1 stavebniho zakona]

Muze se pozdéji ukazat, Ze stavba je povolena nebo nepotiebovala povoleni?

Pokud stavebni Ufad po zahajeni fizeni o odstranéni stavby zjisti, Ze stavba je povolend nebo
povoleni nepotfebovala (fizeni tedy nemél zahdjit), rozhodne, Ze se nenafizuje odstranéni stavby.

Jsem vlastnik (stavebnik). Co potrebuji pro dodatecné povoleni stavby?

Stavebni Urfad Vam stavbu dodatecné povoli, pokud:

= do 30 dnt od zahajeni fizeni o odstranéni stavby pozadate o dodatecné povoleni na formulari
[priloha ¢. 15 provadéci vyhlasky ¢. 149/2024 Sb.],

= dolozite potfebné nalezitosti a podklady (napriklad projektovou dokumentaci, zdvaznd

stanoviska/vyjddreni dotéenych orgdnd, vyjddreni viastniku technické a dopravni
infrastruktury),
= prokazZete, Ze stavba:
— nevyzaduje rozhodnuti o povoleni vyjimky ze zakaza podle jinych predpist (napriklad
u pamatnych stromu a zvldsté chranénych rostlin a Zivocichi podle § 56 odst. 1 zdkona
o ochrané prirody a krajiny),

— nevyzZaduje povoleni vyjimky z poZadavktl na vystavbu [pokud vyZaduje vyjimku
z pozadavkd na umistovani staveb (napr. vzddlenost mezi stavbami nebo mezi stavbou
a hranici pozemk), staci dolozit souhlas soused( [§ 256 odst. 2 stavebniho zdkona] a

— neodporuje vefejnym zajmlm (napr. uzemnimu pldnu nebo technickym predpisim),

ve |lhaté uhradite ulozenou pokutu za prestupek spachany nepovolenou vystavbou a

® nic jiného nebrani dodatecnému povoleni.
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Muze urad pri dodate¢ném povoleni stavby povolit i jeji uzivani?

Pokud jste stavbu jiz dokoncili, mlzZe stavebni Ufad soucasné povolit i jeji uZivani.

Co stavebni urad udéld, pokud stavbu nelze dodatecné povolit?

Pokud stavbu nelze dodatecné povolit, stavebni Ufad zamitne Zadost o dodatecné povoleni
a naridi odstranéni stavby. [§ 257 stavebniho zdkona]
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Jsem soused. Nechci, aby stavebni urad stavbu dodatecné povolil. Co mohu délat?

Jako ucastnik Fizeni mUZete uvést své namitky (vyhrady) k dodatecnému povoleni.
Musite to stihnout ve IhUté, kterou urci stavebni ufad, jinak se jimi nebude zabyvat.

Pokud Vas stavebni Ufad nepovazuje za ucastnika Fizeni, musi o tom vydat usneseni,
proti kterému se mlzZete odvolat. Do rozhodnuti o odvolani s Vami stavebni urfad musi jednat
jako s ucastnikem. [§ 28 spravniho radu]

Povoleni, podle kterého jsem stavél/a, zrusil soud nebo spravni urad. Co ted?

Stavebni ufad Vasi ptivodni Zadost znovu projedna v opakovaném fizeni [§ 254 odst. 2, § 258
a § 259 stavebniho zakona]. Pokud stavba vyhovuje soucasnym predpistim, vyda nové povoleni.
Jinak Zaddost zamitne a nafidi odstranéni stavby.

Co kdyz uplynula povolena doba trvani docasné stavby?

Pokud uplynula povolend doba trvani, zahaji stavebni Grad fizeni o odstranéni docasné stavby.
Vyrozumi Vas, Ze do 30 dnld muZete pozadat o prodlouzeni doby trvani stavby.

Stavebni Ufad Vam vyhovi, pokud Zadost podate a prodlouzeni nebude odporovat verejnym
zajmUm, napf. uzemnimu pldnu. [§ 254 odst. 4 a § 260 stavebniho zakona]

Nesouhlasim s rozhodnutim stavebniho uradu. Co mohu délat?
Proti rozhodnuti stavebniho Ufadu se mlzZete odvolat. O tom Vas urad v rozhodnuti pouci.
Pokud neuspéjete s odvolanim, muzete:

= dat podnét k prezkoumani rozhodnuti nadfizenému uradu (vétsinou krajskému uradu),

® napsat ombudsmanovi nebo

= podat spravni Zalobu proti rozhodnuti o odvolani ke spravnimu soudu, a to do jednoho mésice

od jeho doruceni. [§ 306, § 307]

Dalsi informace najdete v letacich Spravni rad a Soudni ochrana proti spravnim organtm.

Vlastnik stavbu neodstranil, prestoze mu to stavebni urad nafidil. Co ted?
MuzZete stavebni Urad pozadat, aby zajistil vykon rozhodnuti (exekuci).
Stavebni Ufad muze vlastnika nejprve vyzvat, aby stavbu sam odstranil v nahradni [h(té.

Pak vede exekuci bud sam (zajisti odborné odstranéni stavby nebo vlastnikovi uklada donucovaci
pokuty), nebo o to pozada soudniho exekutora.

Exekuci mGze nafidit nejpozdéji do 5 let a provést ji musi nejpozdéji do 10 let poté,

co mél vlastnik (stavebnik) stavbu podle rozhodnuti odstranit. Tyto Ih(ty jsou konec¢né
(nedaji se prodlouzit).
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Kde najdu vic informaci?

Na webu ombudsmana (www.ochrance.cz) najdete napfiklad:

= |etdky Sousedské spory, Stavebni ¢innost, Necinnost uradu, Spravni rad, Soudni ochrana proti

spravnim organim nebo
= jednotlivé pripady v Evidenci stanovisek ochrance: MUZete hledat podle oblasti prava
(zadejte 204.3 Rizeni o odstranéni staveb) nebo ,fulltextem” — napiste slova, ktera Vas zajimaji.
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